PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. DETALPANOJUMA MERKIS UN UZDEVUMI

Zemes 1ipasuma ,Midzeni” (kad. Nr. 8031 005 0267) teritorijas
detalplanojums, Salaspils pagasta, Salaspils novada izstradats, pamatojoties uz
Salaspils novada domes 2011.gada 23.februara sédes |Iémuma protokolu Nr.6
18.8 ,Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu nekustamajam ipasumam
»Midzeni” Salaspils pagasta, Salaspils novada” un Salaspils novada domes
2011.gada 09.marta sedes lemuma protokolu Nr.7 16.8 ,Par darba uzdevuma
apstiprinasanu detalplanojuma izstradei nekustamajam ipasumam ,Midzeni”
(kadastra Nr.8031 005 0267), Salaspils pagasta, Sal aspils novada”.

Detalplanojuma izstrade veikta saskana ar spéka esoso Salaspils novada
teritorijas planojumu 2002.-2012. gadam ar grozijumiem, Salaspils novada
teritorijas izmantosanas un apbives noteikumiem ar grozijumiem, LR likumu
, leritorijas planosanas likums’, Ministru kabineta noteikumiem Nr.1148
» Vietgjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi”, ,, Aizsargjoslu likumu”,
201l.gada 26.janvari apstiprinato attistibas priekslikumu ,02 Jauktas-
savrupmaju apbaves teritorija — teritorija , Pikurgas’”, ka ari atbilstosi citu
Latvijas Republikas normativo aktu prasibam un institaciju izsniegtajiem
nosacijumiem.

Detalplanojuma mérkis ir pamatot zemes gabala ,Midzeni” (kad. Nr.
8031 005 0267) jaunas apbuves izvietosanas priekslikumus, paradit apbives
raditajus — apbaves intensitati, blivumu un gku augstumu, inzenierkomunikaciju
izbuvi, izvertgjot teritorijas esoso izmantosanu, nemot véra dabas, vides
resursu, ekonomiskos un socialos faktorus, izveidojot labveligus apstaklus
racionalai teritorijas izmantosanai un nodrosinot kvalitativu dzives vidi.
Detalplanojuma uzdevums ir precizét teritorijas izmantosanas aprobezojumus,
nosakot zemes vienibas sadalisanu, saskana ar spéka esoso Salaspils novada
teritorijas planojuma noteikto atlauto izmantosanu Savrupmaju apbives
teritorija (S), nodrosinot pieklasanu ipasumiem pa esoso , P&terburgu celu”
starp ipasumiem , Péterburgas” un , Sarkalni” (2011.gada 10.augusta apstiprinati

un izdoti saistosie noteikumi detalplanojumiem , Peterburgas” un , Sarkalni”).



Detal planojums paredz:
- noradit eku perspektivas novietnes;
- risinat pieklasanu planotajam savrupmajam;
- noteikt visus apgriitinajumus un aizsargjoslas;
- noradit visus zemes gabala esosos un planotos inzeniertiklus;
- noteikt nekustama ipasuma lietosanas merkus;
- izstradat inzeniertiklu apgades shemu;
- nodrosinat ugunsdrosibas prasibas planotajam bavem.
Izstradajot detalplanojumu, ievéroti tehniskie noteikumi un nosacijumi,
kurus izsniegusas sekojosas institicijas:
1. Valsts Vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde,
Veselibas inspekcija,
Valsts zemes dienesta Lielrigas regionala parvalde,
AS , Sadales tikls’, Centralais regions,
VSIA ,, Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”,
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AS ,Latvijas gaze”,
7. SIA ,Vagums-S’,

Detalplanojuma izstradei izmantots SIA “Pasvaldibu ekonomiskas
attistibas fonds” izstradatais un aktualizétais inzeneiertopografiskais plans
méroga M1:500. Mérnieciba izmantota Latvijas geodéziska koordinatu sistéma
LKS 92. Topografiskaja plana ieklauta nekustama ipasuma valsts kadastra

registrainformacija, registréts VZD kadastra.

2. ESOSA TERITORIJASIZMANTOSANA

Detalplanojuma ieklautais zemes gabals ir fiziskas personas ipasums.
Zemes gabalam ir daba nostiprinati robezpunkti un jauns instrumentali
izgatavots robezu plans.

Kopgja zemes gabala platiba ir 3,19 ha. Nekustama 1pasuma , Midzeni”
dalu platibas, tas ir 1.69 ha aizpem melioréta lauksaimnieciba izmantojama
zeme (plavas), 1,42 hair krimaji un 0,08 ha zeme zem tdeniem — koplietosanas
tdensnoteka, kura skérso zemes gabalu vidusdala no Z uz D. Zemes gabala R
robeza pieklaujas pasvaldibas autocelam C-4 Salaspils memorials — TEC-2 un
zemes ipasums robezojas ar nekustamajiem ipasumiem , Baroni”, ,Sarkalni”,

,Jaunvétras”, ,Atmatas” un ,Udensrozes”.



Sobrid zemes gabals ,Midzeni” ir apgritinats ar ierikotas tidensnotekas
aizsargjoslas teritoriju — 10 m no krants.

Nekustama ipasuma ,Midzeni” teritorija veikta biotopu un vaskularo
augu sugu apsekosana. Zemes 1pasuma nav konstatéti Latvija 1pasi
aizsargajamie biotopi, 1pasi aizsargajamas augu sugas, kuram veidojami
mikroliegumi, ka art Eiropas Savienibas ipasi aizsargajamie biotopi.

Esoso teritorijas izmantosanu skatit grafiskas dalas lapa DP-4.

3. DETALPANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS
Teritorijas planota izmantosana paradita grafiskaja daja M 1:500 (Skatit
lapas DP-1, DP-2, DP-3).

3.1. Teritorijas atlauta izmantosana

Detalplanojuma ieklauta teritorija saskana ar speka esoso Salaspils
novada teritorijas planojumu 2002.-2012. gadam ar grozijumiem, atrodas
planotaja Salaspils pilsétas teritorija atlauta izmantosana — savrupmaju apbuves
teritorija (S), kura galvena izmantosana ir savrupmaju (vienas gimenes vai divu
gimenu dzivojamo maju) vai dvipu maju (divu blokétu vienas gimenes
dzivojamo maju) apbuve, kur katra no tam izmantojama vienigi ka vienas vai
vairaku kopa dzivojosu gimenu majoklis, ka ari mazstavu daudzdzivok]u namu

un rindu maju dzivojama apbiive ar Tres vai privatiem dzivokliem.

3.2. Detalplanojuma risinajumu apraksts un pamatojums.

Atbilstosi Salaspils novada teritorijas planojuma 2002.-2012. gadam, (ar
grozijumiem) sadalai 6.2., detalplanojuma savrupmaju un dvinu maju apbavei
paredzétais maksimalais apbiaves laukums ir 17dz 30%, grafiskaja dala uzradita
iespéjama apbuves teritorija, ar nosacijumu neparsniegt maksimali at]auto
apbuves laukumu. Apbuves linija [1dz blakus esosa zemes gabala robezai
paredzéta 4 metri no kaiminu zemesgabalu robezam un 6 metri no planoto celu
nodalijuma joslas. Pielaujamais maksimalais stavu skaits ir tris stavi. Apbtves
maksimalais augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusi no attaluma
starp §1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass ITniju un pusotra attaluma starp
§1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemes gabal u.

Saskana ar Iinijbavju izbuves teritoriju noteikumiem un atbilstosi

2011.gada 26.janvari apstiprinato attistibas priekslikumu 02 Jauktas-



savrupmaju apbuves teritorija — teritorija, Pikurgas’” detalplanojuma paredzéts
Dadzu cel§s ar 12 metru platu nodalijuma joslu, ietverot brauktuvi, ietvi, gravi un
inzenierckomunikacijas. leksgja Midzenu cela pieslégums Dadzu celam paredzéts ar
noapalojuma radiusu R=8m. Piebrauktuvju platumi ipasumiem 4,5 m, pieslegumu
noapalojumaradius R=5m.

Celu un inzenierckomunikaciju izbive veicama normativgjos aktos noteiktagja
kartiba, nemot véra Bavniecibas likumu, Aizsargjoslu likumu, Likumu ,Par
autoceliem”, Latvijas valsts standartus (LVS), ,Autocelu specifikacijas 2005”, MK
notelkumus Nr.1069 ,, Notelkumi par argjo inzenierckomunikaciju izvietojumu pilsgtas,
ciemos un lauku teritorijas’ un vides piegjamibas prasibas.

Atbilstosi Salaspils novada Teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas
apbuves noteikumu (TIAN) 4.6. punkta (7) dalas c) apakspunktam 20% no
kopgjas zemes gabala platibas japaredz publiskai artelpai - celu izbuvei,
sabiedriskajiem apstadijumiem un tml. vajadzibam. Dadzu cela kopgja platiba —
4461 m2, Midzenu cela platiba — 4102 m2. Tadejadi publiskai artelpai planots
izmantot vairak ka 26% no kopgjas zemes gabala ,, Midzeni” platibas.

Detalplanojuma paredzétaja apbuves teritorija ir atlauta buvprojektu
izstradasana saskapa ar detalplanojuma teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumos noteikto. Bavprojektu izstradasanai jasanem Salaspils novada
domes buvvaldé planosanas un arhitektiras uzdevums, projekti jaizstrada
saskana ar Salaspils novada Teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas
apbaves noteikumiem (TIAN), ka ari jasaskano normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

3.3.  Zogi

Jaunizveidotie zemes gabali ir jaiezogo ar caurredzamiem zogiem. Pie
maksimali at]auta zogu agstuma 1,60m — minimala caurredzamiba 50%. Zogi
ierikojami pa zemes gabalu robezam un gar jaunizveidotajiem celiem pa to
nodalijjuma joslam. Zemes ipasumi, kuriem robeza iet pa koplietosanas
adensnoteku kapitali bavetu zogu atlauts ieritkot 10 metru attaluma no
adensnotekas krants, atbilstosi uzraditajai tdensnotekas aizsargjoslai.



3.4. Piebraucamie celi

Zemes gabala ,Midzeni” teritorija jaunizveidotais Midzenu cels ir
projektéts ka turpinajums, n/i ,Péterburgas” un n/i ,Sarkalni” apstiprinato
detalplanojumu ietvaros planotajam Péterburgas celam. Cela skersprofils un
komunikaciju izvietojums turpinats saskapa ar iepriekSmingto apstiprinato
detalplanojumu Pg&terburgas cela skersprofilu.

Pieklasanas nodrosinasanai visiem ipasumiem planots Midzenu cels,
caurbraucams ar diviem pieslegumiem Dadzu celam ar pagrieziena radiusu
R=8m. Dadzu cela un Midzenu cela nodalijuma joslas platums ir 12 metri. Abu
celu brauktuve projektéta 6m platuma ar tai piegulosu gajéju ietvi 1,5m platuma
viena pusé un gravi otra pusé. Dadzu cels un Midzenpu cels veidots ar
vienpusgju skérskritumu 2,5% un ietvei ar skérskritumu 5%.

Planotas inzenierkomunikacijas (sakaru, elektroapgades, tdensapgades,
saimnieciskas kanalizacijas, gazes apgades tikli) izvietotas celu nodalijuma
joslu robezas atbilstosi MK noteikumiem Nr.1069 , Noteikumi par argjo
inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsgtas, ciemos un lauku teritorijas” (skat.
DP-3).

Nakotné mainoties pilsétas vai ciemu robezam, pastav iespéja Dadzu cela

un Midzenu cela nodalijuma joslas pardeveét par sarkanajam Iinijam.

3.5. Sadzives atkritumi.
Par sadzives atkritumu izvesanu ipasniekiem jaslédz atsevisks ligums ar

atkritumu savaksanas uznémumu.

4. INZENIERTEHNISKA APGADE

4.1. Elektroapgade

Atbilstosi AS ,Sadales tikls” elektroapgades nosacijumiem planotajiem
gruntsgabaliem  elektroapgade planota, paredzot jaunu  20/0,42kV
transformatoru apakstaciju, izvietojot to planota Dadzu cela nodalijuma joslas
robezas un krustojuma tuvuma. Planotas apbives elektroapgadei paredzéts
izmantot esoso pie nekustama 1pasuma ,Pikurgas - 1" 20/0,42kV
transformatoru apaksstaciju T-4440, paredzot 20kV elektrokabela ITnijas izbtvi
pasvaldibas autocela C-3 Meza iela-Pikurga- d/s Getlini sarkano Iiniju robezas
un Peterburgas cela nodalijuma joslas robezas lidz planotajai 20/0,42 kV



transformatoru apaksstacijai (skatit lapu DP-3). Detalplanojuma paredzétas
0,4kV elektrokabela linijas, ka ari rezervéta vieta perspektiva ielu
apgaismojuma ierikosanai planoto Dadzu un Midzenu celu nodalijuma joslas
robezas. Katram apbuves gabalam paredzéts pievads ar uzskaiti pie zemes
gabala robezas. Perspektiva elektroenergijas slodze planotaja teritorija ir
216kW.

Planotas apbives elektroapgadei izstradajams atsevisks tehniskais
projekts saskana ar AS ,Sadales tikls” tehniskajiem noteikumiem, atbilstosi
Latvijas bavnormativiem, Aizsargjoslu likumam un citu normativo aktu

prasibam.

4.2. Udensapgade

Atbilstosi pasvaldibas SIA ,,Vagums — S’ nosacijumiem detalplanojuma
izstradei tdensapgades tiklu izbtve pa pasvaldibas autocelu C-3 Iidz ciematam
»Strazdini” ir ieklauta Salaspils algomeracijas ilgtermina investiciju programma
perioda I1dz 2020.gadam. Pieslégsanas centralizétajiem tdensapgades tikliem
bis iespgjama péc so pasakumu realizésanas. Dadzu cela un Midzepu cela
nodalijuma joslas robezas paredzéts centralizétais adensvada koridors, paredzot
ievadus uz katru zemesgabala vienibu ar meéritajakam (skatit lapu DP-3).
Piesledzoties pilsetas centralizétajam wdensapgades tiklam izstradajams
atsevisks tehniskais projekts.

Laika posma lidz centralizéto tiklu izbtuvei katram zemesgabalam
udensapgade planota no individualajam urbtajam akam. Vietéjai tdensapgadei
drikst ierikot urbtas akas lidz 20m dzilumam. Izmantojot urbumus dzilak par
20m, jaiznem atlaujas atbilstosi normativajiem aktiem. Vietéjo adens urbumu
izbiive veicama saskana ar spéka esosajiem bavniecibas normativiem un LBN

222-99 , Udensapgades argjie tikli un biives” prasibas.

4.3. Sadzives kanalizacija

Atbilstosi pasvaldibas SIA ,,Vagums — S’ nosacijumiem detalplanojuma
izstradei sadzives kanalizacijas tiklu izbave pa pasvaldibas autocelu C-3 lidz
ciematam , Strazdini” ir ieklauta Salaspils algomeracijas ilgtermina investiciju
programma perioda Iidz 2020.gadam. Pieslégsanas centralizétajiem sadzives
kanalizacijas novadisanas tikliem bus iespéjama péc so pasakumu realizésanas.

Dadzu cela un Midzenu cela nodalijuma joslas robezas paredzéts centralizétais



sadzives kanalizacijas koridors, paredzot ievadus uz katru zemesgabala vienibu
(skatit lapu DP-3). Piesledzoties pilsetas centralizétajam sadzives kanalizacijas
novadisanas tiklam izstradajams atsevisks tehniskais projekts.

Lidz centralizéta sadzives kanalizacijas vada izbuvei detalplanojuma
paredzétas saimnieciskas kanalizacijas lokalas izsmelamas akas —septiki, ar
talaku izvesanu uz attirisanas ietaissm. Lokalo izsmelamo aku — septiku
izvietojumi paredz &rtu transporta pieklasanu. Septiku diametri un tilpumi
nosakami izstradajot atsevisku dzivojamo maju tehniskos projektus atbilstosi
tehniskajiem noteikumiem LBN 223-99 , Kanalizacijas argjie tikli un baves” un

citiem normativiem aktiem.

4.4. Gazifikacija

Atbilstosi AS ,Latvijas gaze” tehniskajiem nosacijumiem detalplanojuma
risinajuma rezervéta vieta perspektiva vidéja spiediena gazes vada koridora
izbuvei planoto celu nodalijjuma joslu robezas atbilstosi MK noteikumiem
Nr.1069 ,Noteikumi par argjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsgtas,
ciemos un lauku teritorijas’, ka art paredzets videja spiediena gazes pievads
katram patérétajam atseviski (skatit lapu DP-3).

Perspektiva gazes vada izbiivei 17dz zemes gabaliem un dzivojamo maju
gazes apgadei projekts izstradajams atseviski, saskana ar AS , Latvijas Gaze”

tehniskajiem noteikumiem.

4.5. Sakaru komunikacijas

Detalplanojuma ieklautaja teritorija paredzéta vieta kabelu iertkosanai
planoto celu nodalijuma joslu robezas ar pievadu katram zemes 1pasumam, ka
art paredzéta vieta sadales punkta izvietosanai Dadzu cela nodalijuma joslas
robezas (skat. lapu DP-3).

Detalizéta elektronisko sakaru sisttma izstradajama visali apbiives
teritorijai  atseviska tehniskaja projekta saskana ar SIA , Lattelecom”
tehniskajiem standartiem, ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas
standarta NE 50173_1 2002 tehniskas prasibas.

4.6. Melioracijas sistemas.
Atbilstosi VSIA , Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi” Zemgales

regiona melioracijas nodalas 20l1l.gada 18.marta nosacijumiem Nr.135z



detalplanojuma ieklauta teritorija ir melioréta. Ipasums atrodas Pikurgas USIK
4123456:01 baseina un atbilstosi melioracijas kadastra datiem ir drencts,
izbuvejot melioracijas objektu ,Rigas rajona p.s. Lenina v.n. obj. Pikurgas
plavas’, Ssifrs 25834, 1965.gads. Esosaal zemes gabala koplietosanas
tdensnotekal noteikta ekspluatacijas aizsargjosla 10 m no gravja krotes.

|zstradajot apbuves tehniskos projektus japieprasa tehniskie noteikumi
VSIA ,Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”. Tehniskie projekti
izstradajami atbilstosi Melioracijas likumam, MK noteikumiem Nr.631
»Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 224-05 ,,Melioracijas sistemas un
hidrotehniskas buves’, MK noteikumiem Nr.261 ,Melioracijas sistemu un
hidrotehnisko bavju bavniecibas kartiba”.

4.7. Ugunsdzesibas prasibas

Detal planojums nodrosina ertu pieklisanu zemes gabaliem. Eku un bivju
izvietojums paredz ugunsdrosibas atstarpes starp perspektivajam ekam,
atbilstosi normativo aktu prasibam un Salaspils novada teritorijas planojumu
2002.-2012. gadam, (ar grozijumiem, kas stajusies speka 30.04.2010.).

Ugunsdzesibas vajadzibam parcelé Nr.18 paredzéta atklata adens tilpne
ar kopgjo tilpumu 108 m3. Udenstilpnei saskapa ar normativiem paredzétas 2
tidens nemsanas akas Dadzu cela nodalijuma joslas robezas, kuras ar atbilstosa
izméra caurulem savienojamas ar diki. Planota tdens tilpne — dikis jaiezogo
vismaz 1 m attaluma no dika krants. Zoga tehniskais risinajums saskanojams
Salaspils novada domes buavvaldé. Parcelei Nr.18 wuzradits atbilstoss
apgrutinajums — tdens lietosanas servitata teritorija.

Pirms individualo maju projektésanas uzsaksanas jarealizeé ugunsdzésibas
udenstilpnes izbuve, pirms tam izstradajot tehnisko projektu.

Detalplanojums izstradats atbilstosi LBN 201-07 , Bavju ugunsdrosiba’

prasibam.

5. ADRESACIJA

Jaunizveidoto zemes 1pasumu adresacijas priekslikums veidots nemot par
pamatu jaunizveidoto celu nosaukumus — ,Dadzu cels” un ,Midzenu cels”
pievienojot atbilstosu numeraciju ta, lai perspektivé, paplasinoties pilsétas un

val ciemu robezam zemes gabalu numeracija nav jamaina, bet pardévéjot celus



par ielam japapildina adrese ar vardu ,iela’. Adresacijas priekslikumu skatit
teritorijas izmantosanas un apbtaves noteikumu pielikuma ,Zemes ipasuma
parskata tabula” vai grafiskas dalas lapa DP-1.

Planotajiem zemes ipasumiem jaapstiprina ipasuma adreses ar Salaspils
novada domes |émumu, janostiprina ipasumi valsts zemesgramata un jasanem
VZD jauni zemes robezu plani. Veicot instrumentalo uzmerisanu zemes gabalu

platiba var tikt precizéta.

Projekta vaditajs |.Bebris



